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3. RENDELETTERVEZET-A SZABALYOZASI TERV LEIRASA - ARPAS

ARPAS KOZSEG ONKORMANYZATANAK ......... /2005. SZAMU RENDELETE
ARPAS KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Arpas kézség Onkormanyzatanak képviseldtestiilete az épitett kirnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL.
Torvény (a tovabbiakban épitési térvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelettel kozzétett Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a
maédositasardl szolé 36/2002. (lIl. 7.) Korm. rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi énkormanyzatokrol
52016 tobbszor mddositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1) bekezdésében biztositott feladat- és
jogkdrében eljarva, a 2005/...... sz. hatarozattal elfogadott teleptilésszerkezeti tervet figyelembe véve a megalkotja Arpas
helyi épitési szabalyzatardl (tovabbiakban HESZ) sz6l6 rendeletét, a TH-03-02-23 munkaszamu tervdokumentacio SZ-2 és
SZ-4 jel( szabalyozasi terveit jovahagyja, és ezek egydttes alkalmazasét elrendeli.

[. ALTALANOS ELOIRASOK
Az elBirdsok hatélya és alkalmazésa
18
I1/Jelen rendelet hatalya kiterjed Arpas kozség teljes kdzigazgatasi teriletére.
I2/A rendelet hatélya ala tartozd teruleten teriiletet felhaszndlni, épitési telket és terlletet alakitani, tovibba — a
banyamiveléshez szikséges foldalatti épitmények kivételével — mltargyat és mas épitményt tervezni, épiteni, felujitani,
helyreallitani atalakitani, korszerGsiteni, bdviteni és lebontani, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az altalanos
érvény( hatdsagi elbirasoknak (OTEK, agazati szabvanyok stb.) és e rendeletben eldirtaknak szabad.
/3/Jelen rendelet csak TH-03-02-23 munkaszamu tervdokumentacio SZ-2 és SZ-4 szam( szabalyozasi tervlapjaival egyiitt
érvényes, csak ezekkel egyltt médosithatd.

Szabalyozasi elemek
2.8

I1/A szabdlyozasi terv, valamint jelen rendelet elbirasai kitelezd és iranyadd szabalyozasi elemeket tartalmaznak.
12/1. rend( kételezd szabalyozasi elemek

az épitési eldirasok a beépitésre szant és beépitésre nem szant terilletekre

a szabalyozasi vonal ( kdzterliletet a nem kdzterilettol elvalaszté vonal )

a kdzuti szabalyozasi elemek (szabalyozasi szélességek)

terliletfelnasznalasi mdédok hatara

épitési dvezet hatara

beépitett és beépitésre szant illetve beépitésre nem szant terliletek hatara

telek beépithetd és nem beépithetd teriiletének hatara

épitési hely hatara
- belter(ileti hat&rvonal
13/1l. rend( szabalyozasi elemek a /2/ bekezdéshen nem emlitett szabalyozasi elemek.

iranyadé telekhatar
14/Az iranyado szabalyozasi elemek betartasa ajanlott.
5/ A TH-03-02-23- munkaszdmU tervdokumentécio SZ-2 és SZ-4jeld tervein a K jel a kialakult allapotot ill. kialakult
méreteket jelenti.
Az éllattartasra vonatkozo eldir asok
3.8

11/Az &llattartas céljara szolgald épiiletek, helyiségek és melléképitmények épitési telken térténd elhelyezésénél az iranyadd
véddtavolsagokat és mas épitési feltételeket a kozségi allattartasrol szolo helyi rendeletnek kell tartalmaznia.

Epitési engedélyhez kotott tevékenységek
4.8

/1/A vonatkozd jogszabalyban3? felsoroltakon til a kévetkezd épitési munkak is csak épitési engedély alapjan végezhetdk:
a./épitési telken, illetve terilleten elhelyezett, kézteriletrdl lathatd mindenfajta reklam, hirdetés létesitése, festése,
felszerese.

b./a kozteriletrdl Iathato épulethomlokzaton, illetve tetfellleten parabola antenna elhelyezése.

32 46/1997. XI1.29./ KTM. rendelet 9. §-aban
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c./kiilterlleten mindenfajta kerités létesitése
2/K{ltertileten a kerités anyaga fa, éldséveny ill. drothald lehet, fa oszlopokkal. Betonoszlopok és beton labazatok illetve
tomar kerités nem helyezhetdek el.
Ovezeti besorolasok
58
I1/A szabélyozési és vezeti terv Arpas kézigazgatasi terilletét az alabbi dvezetekre bontja:

Megnevezes: Rajzi jel:

p
lakoterulet
talusias lako
gazdasagi
kereskedelmi-szolgaltato
[pari
kulonleges terulet
sport es szabadidos tevekenyseg tertlete
temeto
templom
Regeszeti terulet
Beepitesre nem szant teruletek:
kozlekedesi es kozmuteruletek
kiszolgalo ut
telepulesi gyujtout
gyalogut
telepuleskozi ut
allami mellekut
kozmu terulet — viztorony
erdoteruletek
gazdasagi celu erdo
vedo erdo
zoldterulet
k0zossegi zoldrelulet
KOzpark
mezogazdasagl teruletek
szanto terulet
ret, legelo terulet
kert terulet
vizgazdalkodasi teruletek
viztelulet, vizfolyas
vizgazdalkodasi toltes
vizgazdalkodasi erdo
vizgazdalkodasi ret
vizgazdalkodasi gatorhaz
vizisport letesitmenyek terulete

Védatavolsagok
6.8

11/ Folydvizek, csatornak, holtdgak mentén a partéltdl szamitott fenntartasi savjain a hatalyos jogszabaly® eldirasai szerint
lehetséges létesitményeket, épitményeket elhelyezni.
12IA 20 kV-os nagyfesziiltségl vezetéknél killteriileten a tengelytl mért 6 méteres véddtavolsagon belil, belterlleten a
tengelytdl mért 2,5 méteres védatavolsagon beliil épitmény nem helyezhetd el.
I3/A teleplilés 1000 méteres védodtavolsagan belil dogkut, hulladéklerakd (térmeléklerakd kivételével) illetve mas egyéb
blzds, fertdzésveszélyes tevékenységet folytato telephely illetve szélerdml nem létesithetd.
14/A nagynyomasu gazvezeték 46,0-46,0 méteres védotavolsagon belll épitmény nem helyezhetd el.
[5/Kltertileten a kdzutak tengelyétbl szamitott 50m-en beliil épuletet, épitményt elhelyezni, &svanyvagyont kitermelni csak
akezeld engedélyével lehetséges.
16/A kiilterileti erdd- és mezdgazdasagi utak tengelyétdl szamitott 6-6 m-én belil épitményt elhelyezni nem lehet.

33 46/1999. Korm. rendelet
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A telekalakitas szabalyali
78

[1/A TH-03-02-23 munkaszamu tervdokumentéaci6 SZ-2 és SZ-4 jell szabdlyozasi tervein irdnyadd telekhatarral,
megsziintetd jellel, vagy a kettd egyiittes alkalmazasaval jeldlt telekalakitas ajanlas. Azok a telkek, amelyeknek valamely
mérete nem felel meg az dvezeti eldirasoknak, csak a jeldlt telekalakitasok végrehajtasa utan épithetdk be.
[2/A TH-03-02-23 munkaszamu tervdokumentacié SZ-2 és SZ-4 tervein 'K’ jellel ellatott méretek, telekosztasok a kialakult
allapothoz alkalmazkodo telekszélességeket, telekmélységeket és telektertileteket jelentik.
A’K’ jel és a megsziintetd jel (+) egylttes alkalmazasa esetén a TH-03-02-23 munkaszamu tervdokumentacio SZ-2 és SZ-4
tervein a megsziintetd jellel kialakitandd allapotot kell az épitési engedélyhez figyelembe venni.
13/A falusias lakotertileteken telket dsszevonni 40 méteres telekszélességig lehet.

A létesitmények elhelyezésének szabalyai
8.8

/1/ Ahol a TH-03-02-23 munkaszamu tervdokumentacié SZ-2 és SZ-4 jel(l szabalyozasi terve nem tartalmazza az épitési
hely hatarvonalat, ott az épiiletek elhelyezésére szolgalo terilletet az dvezetre vonatkoz6 el6-, oldal-, és hatsokerti méretek
betartasaval kell meghatarozni.
12/ Oldalhataron allo beépités esetén

kelet-nyugati fekvés teleknél az északi oldalhataron

dél-kelet — észak-nyugati fekvési teleknél az észak-keleti oldalhataron

észak-kelet — déknyugati fekvési teleknél az észak-nyugatioldalhataron

észak-déli fekvés( teleknél a keleti oldalhataron
kell az épiileteket elhelyezni.
13/ Oldalhatéron all6 beépités esetén melléképitményt (pl. garazst) a fo funkciét hordozé épiilettel egybeépitve vagy a o
funkciot hordozd épllettel megegyezd oldalhatéron lehet elhelyezni.
4] Azokon a helyeken, ahol a TH-03-02-23 munkaszdmi tervdokumentacié SZ-2 és SZ-4 jell tervei 10 éven tdli
szabalyozasi vonallal tervezett utakat jeldInek, ott az utak nyomvonalaban épiileteket elhelyezni nem lehet.
5/ A telepillés kdzigazgatasi teriiletén technoldgia torony (adétorony, atjatszdallomas) a meglévd és tervezett belterileti
hatart6l szamitott 150 m-en kivill magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetd.
16/ Szélkerék a teleplilés belteriiletétdl, a beépitésre szant tervezett és meglévd terlletektdl (kivéve a gazdasagi
terlleeket) min. 750 m-re helyezhetd el. Szélkerék a szomszédos teleplilés kozigazgatési terliletétdl min. 2000 m-re
helyezhetd el.

A kialakult esetekre vonatkozé rendelkezések
9.8

11/Az épitési dvezeti eldirdsoktdl eltérden kialakult telekméreteket, telekhasznélatot, vagy megvalosult épliletet és barmely
mas, a kovetelményeknek meg nem feleld dvezeti tényezot, ha az jogszerlien vagy johiszemlen valésult meg a HESZ
kézreadasa eldtt; tovabba, ha annak megvaldsulasa érvényes épitési engedély alapjan folyamatban van, kialakultnak kell
tekinteni.
2/Ha a beépitettség mértéke magasabb vagy a telek terillete kisebb a megengedettnél, akkor a telken meglévd épilet
feldjithatd, atalakithatd, de sem a beépitettség, sem az épiletek épitménymagassaga nem novelhetd. A szinttertlet
ndvelése a tetdter beépitésével lehetséges.
13/ Az dvezeti eldirasoknak nem megfeleld, kialakult épitménymagassagok esetén az épiilet felljithatd, atalakithaté, (j
éplilet épitésekor azonban az Gvezeti eldirasoknak megfeleld épitménymagassagot kell az épitési telken alkalmazni.
I4/Azokon a teriileteken, ahol a telekméretekre vonatkozd eldiras K" kialakult, épitési telek alakitdsa a tdmbben jellemzoen
kialakult telekméreteknek megfelelden — az épitési telek beépitési mddjara beépitettségére és az épitmények kozott
megengedett legkisebb tavolsagokra vonatkozé eldirasok figyelembe vételével — térténhet. A kialakitott telek teriilete a
tdmbben illetve a tdmbon beliili vezetben kialakult és beépitett telkek tertiletének atlagatol maximum 10 %-al térhet el.
/5/Mér kialakult témbbelsd estén a telekhatarok mddositdsa esetén, az Gvezeti hatarvonaltdl max. 10 méter eltérés
engedélyezett.
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Akdzmavekre vonatkoz6 rendelkezések
10.8

11/ A kdziizemi kozmd-, tavkdzlési és adatatviteli haldzatokat (tovabbiakban kézmivek) és azok létesitményeit, valamint
ezek vonatkoz0 jogszabalyok, szabvanyok szerinti véddtavolsagait koztertleten, vagy a kézmi-iizemeltetd telkén belil kell
elhelyezni. Ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani.
12/ A kézmivekkel kapcsolatos mindennem( épitési tevékenység soran az OTEK, valamint a vonatkoz6 &gazati el§irasok,
szabvanyok elbirasait be kell tartani.
13/ Kozt tertiletén kozmivek elhelyezéséhez az Ut kezeldjének hozzajaruldsa szikséges.
/4] Kozmlvek szamara szolgalmi jogot Uj beépitési teriileten csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési
korlatozést nem okoz.
/5] Kézmivek védotavolsagan belil mindennem( épitési munka csak az illetékes kézmd-lzemeltetd hozzajarulasaval
engedélyezhetd.
16/ A meglévd kozmivek szilkségessé vald kivaltdsakor a feleslegessé valo kézmdvet el kell bontani, felhagyott kozmd nem
hagyhato a helyén.
171 Uj beépités esetén az épitési telekhez 6nallo kozmibekdtések létesitendok.
18/ Kbzépnyomasu foldgazellatas esetén épitési telkenként egyedi nyomdasszabalyozot kell elhelyezni. A tervezett
gaznyomas-szabalyoz az épulet utcai homlokzatan nem helyezhetd el.
19/ Uj beépitésh terlletek, utcak kialakitdsanal a kézmivek véddtavolsaganak hiztositdsa, biztosithatosaga érdekében
kozterillet-rendezési tervet kell késziteni.
110/ Utépitésnél, Utrekonstrukcional a csapadékvizek elvezetésérdl, a kdzmlvek kiépitésérdl, illetve szikséges
rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.
11/ Mindennemd épitési tevékenységnél a meglévd és megmarado kdzmivezetékek vagy kézmdlétesitmények védelmérdl
gondoskodni kell.
112/ A kdzmivekkel kapcsolatos mindennem( egyéb épitési tevekenység soran az dgazati eldirasokat €s a vonatkoz6
szabvanyokat kell figyelembe venni.
113/ A telies kdzmlvel nem rendelkezd beépitésre szant terilleteken a kdzmlves szennyvizcsatorna kiépiiléséig a
szennyviztarolast zart szennyviztarozéban, vagy hatosagilag engedélyezett korszerli kozmdpotléval kell megoldani, az
épiletek hasznalatba vételéig.
/141 A telepiilés belterlletén az ivovizhaldzaton 200 méterenként tizcsapot kell elhelyezni.
115/ Uj lakoterilletek, lakoutcak kialakitasanadl a kézmlvek védotavolsaganak biztositdsa, biztosithatdsdga érdekében
kozterllet szabalyozasi tervet kell késziteni.
116/ A belteriileti lakoutcaknal a szabvany szerinti kozvilagitast ki kell épiteni.
117/ A szabdlyozasi eldirasok soran a részleges kdzmivesitettség nem foglalja magaban a zart csapadékviz elvezetés
meglétének kdvetelményét.

Mavi értékvédelem
11.8
11/ Az Orszagos Mlemlék Jegyzékben szerepld védett miemlék a telepiilésen a Nepomuki Szt. Janos képolna. Hrsz.:128.
2/[Ezen miemlékileg védett objektum mlemléki kérnyezetébe az alabbi hrsz.-ok tartoznak: 85-91., 122,125-127,226-
228.,130,131/1Hrsz.
[3/Helyi védelem alatt allnak az alabbi objektumok:

Lakohaz Erzsébet u. 9. vége hrsz: 118/1.
Lakohaz Kapolna tér 2. vége hrsz: 126.
Lakohaz Kossuth Lajos u. 13. vége hrsz: 217.
Lakohaz Kossuth Lajos u. 21. vége hrsz: 211.
Lakohaz Kossuth Lajos u. 25. vége hrsz: 209.
Lakohaz Kossuth Lajos u. 8. vége hrsz: 141.
Lakohaz Andrassy u. 15. hrsz: 142,
Lakohaz Andrassy u. 25. hrsz: 133.
Lakohaz Andrassy u. 23. hrsz: 134.
Lakdhaz Andrassy u. 26. hrsz: 80.
Paplak Képolna tér 8. hrsz: 89
Megye hatarkd Dombiféld, gatdrhaz mellett hrsz: 0232
Kereszt Dombiféld, gatérhaz mellett hrsz.:0230/4
Kereszt Dombiféldi temetd hrsz: 0240/1
Kereszt Temetd hrsz: 39.
Kereszt Egyedi Ut vége hrsz: 0149/6
Kereszt Egyedi Gt 11-el szemben hrsz: 02
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Kereszt Kapolna tér vége hrsz: 129.
kapolna Dombiféld. Hrsz.:0240
kapolna Kapolna tér vége hrsz: 128.

I. vildghabords emlékmd Kapolna tér vége hrsz: 129.
Millenniumi emlékkereszt ~ Kapolna tér vége hrsz: 129.
Haranglab Kapolna tér vége hrsz: 129.
Haranglab Kossuth Lajos u. hrsz:198.
/4/A helyi védelem alatt allé épiileteket meg kell Grizni eredeti formajukban, meg kell tartani a tetdidomot, nyilasrendszert,
részletképzéseket, homlokzati tagolasokat, anyag €s szinhasznalatot.
5/ Amennyiben a helyi védelem alatt all6 |étesitmény valamely okbdl életveszélyessé valik és bontasa elkeriilhetetlen,
részletes felmérési tervdokumentacio készitendd.
16/ A helyi védelem szabdlyait a telepulés helyi értékvédelemrdl sz4l6 rendelete hatirozza meg, melyet a rendezési tervvel
egyidejlleg kell megalkotni.
A helyi védelemben részesitett épilletek esetében a védelem alapjat jelentd tomeg, tetéforma, homlokzati jelleg, tornac
oszlop megtartasat kell szem eldtt tartani:
- nyilasosztas: az ablakok ugyanolyan nagysagu kétszarnyU, esetleg kazettas nyilaszarok legyenek melyek azonos
tavolsagban vannak egymastol
diszek; attika padlastéri szelloz0k az ablakok osztasat kdvetik
torekedni kell a tetbhajlasszogek idomulasara
a tetbhajlasszdge 35° és 45° kozott kell legyen
az utca feldli épuletrész tetdgerincének mindig az utcara merélegesnek kell lennie
az utca feldli homlokzaton nem helyezhet6 el erkély, tornac vagy tetbtéri beépités esetén tetdablak
az épiletek hatso beforduld udvari szarnya a szomszéd felé nem nézhet tizfalas homlokzattal
a befordulo tag épitmény magassaga max.4,5m. lehet
az épileteken vakolt homlokzati textarat kell kialakitani
fa szerkezet( és fa hatésu illetve szinezet( nyilaszarok alkalmazandoak
[7/ Az utcaképi védelem alatt ingatlanokat az SZ-2 tervlap tartalmazza.
18/ Az utcaképi védelem alatt all6 terlleteken belil a kialakult utcaszerkezet, témbstruktira, témbhatarok, utcai
telekosztasok, szabalyozasi szélességek megtartandoak. A teriileten mindenfajta épitési tevékenység (keritésépités,
homlokzatszinezés, épitmények utcabutorok, koztéri szobrok, trgyak elhelyezése) épitési engedély kételes. Az épitési hely
szélessége max. 8 m, az épitmémymagassag max. 4 m lehetséges, a helyi védett épiilet esetében a jelenlegi foépiilet
geometriagjanak megfeleld méretd 0] épiilet engedélyezett.
19/ Utcaképi védelem alatt allnak az alabbi épliletek homlokzatai:
Andrassy utca 15., hrsz.:142.
Andrassy utca 17., hrsz.:139
Andréssy utca 19., hrsz.:138.
Andrassy utca 21., hrsz.:136.
Andrassy utca 23., hrsz.:134.
Andrassy utca 25., hrsz.:133.
Andrassy utca 27., hrsz.;131/2.
Andrassy utca 16., hrsz.:84.
Andrassy utca 18., hrsz.:80.
Andrassy utca 20., hrsz.79.
Andrassy utca 22., hrsz..75
Andréssy utca 24., hrsz.:74.
Andréssy utca 26., hrsz.73.
Andréssy utca 28., hrsz..72

wn W N LW N LN N LN N LN LN LN LN LN

110/Az ismert (azonositott) és feltételezett régészeti lelhelyeken és a régészettel érintett teriileteken a 30 cmt meghaladé
talajbolygatassal jaro tevékenységet csak a szakhatosag hozzajarulasaval lehet végezni. Ismert és feltételezett régészeti
leldhelyek a telepllésen a TH-03-02-23 munkaszamd tervdokumentacié szabalyozasi tervlapjain régészeti leldhely hatara
jellel hatarolt teriiletek.

Arpas:

1. leldhely. Dombiféld.

Régészeti jelenségek: Telepilés; dskor, kozépkor. Felszini telepnyom; rdmai kor. Templom és kolostor; kdzépkor.
Csontvazas temetd; kora Ujkor.

Helyrajzi szdmok: 0231/1; 0234; 0235; 0231/3-10; 0230/3, 4; 0233/1-2; 0237/1, 2, 3; 401-417. A lelohely Mdrichida teriiletére
esd részen: 0105/2, 3; 0107/4; 0103/1-8; 0102; 0107/1, 2; 0108; 0128; 0389; 0105/5; 0104/1, 2.

2. leléhely. Dombifdld-Malomdomb.
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Régészeti jelenségek: Telepillés, csontvazas és vegyes ritusu temetd, valamint at; rémai kor. Felszini telepnyom; dskor,
kdzépkor.

Helyrajzi szdmok: 0231/1; 0239; 0240/1-3; 0241; 0242; 0243; 0244. A leldhely Mérichida teriiletére esd részén: 095/5, 6, 7,
8,9, 11; 0141/2; 0142/2-8, 12; 0145/9; 0137/2; 0139/1; 0140; 0231/1.

3. lelGhely. Félegyhazi-domb.

Régeészeti jelenségek: Csontvazas temetd és felszini telepnyom, rémai kor. Felszini telepnyom, kdzépkor.

Helyrajzi szamok: 0131, 0131/3-4, 0131/1, 043/2, 047.

4. leldhely. SzB16hegy. (Cigany-domb)

Régeészeti jelenségek: Bizonytalan jelleg(i leldhely; skor, romai kor. Felszini telepnyom; dskor, kdzépkor.

Helyrajzi szdmok: 02, 169, 171/1-3, 174-189, 0146/3.

5. lelGhely. Temetd.

Régészeti jelenségek: Bizonytalan jellegd leléhely, dskor.

Helyrajzi szdmok: 39.

6. leldhely. Apaca-domb.

Régészeti jelenségek: Felszini telepnyom; dskor, rémai kor, kdzépkor.

Helyrajzi szdmok: 0183/12, 13, 22, 0181/8-10, 0195.

7. leldhely. Apaca-domb mellett.

Régeészeti jelenségek: Felszini telepnyom; dskor.

Helyrajzi szdmok: 0183/14, 15, 24.

[11/A kulturdlis 6rokség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV torvény értelmében a telepiilés teljes kozigazgatési teriiletén
leletbejelentési és leletbeszolgaltatasi kdtelezettség érvényes.

/12/Amennyiben a terilleten régészeti emlék illetve lelet kerill eld a felfedezd koteles a régészeti emléket veszélyeztetd
tevékenységet felfliggeszteni és a terilletileg illetékes mizeumhoz bejelenteni.

Téj-és telepuléskép védelem
12.8

1/ A mar tdinyomorészt meglévd, kialakult beépitésh lakoteriileteken az épliletek utcai homlokzatmagassagara kiilon is
teljestilnie kell a 4,5 méteres épitménymagassagi korlatozasnak az épitménymagassag szamitasi szabalyai szerint
szamolva. Az utcaképi védelem alatt all6 éplletek esetében az épitménymagassag max. 4 m lehetséges.
12/Az eldkertek mélysége a meglévd épiiletek tobbségéhez igazodjon. Uj beépités esetén az eldkert mélysége minimum 5
méter legyen.
13IA TH-(g)}C,%-OZ-Z?, munkaszamu tervdokumentacié SZ-2 jelli tervlapjan meghatarozott helyeken az épiileteket kotelezden az
SZ-2 jell tervlapon jel6lt épitési vonalra kell elhelyezni.
I4]A falusias lakéterlileteken csak magastetds éplilet engedélyezhetd a fo tetforma 30-45 fokos tetBhajlasszéggel,
engedélyezhetd.
5/Melleképitmény kivételével tetBhéjaldsra sziirke pala és hullampala nem alkalmazhato.
I6/A telepiilés teriletén sator, lakokocsi, mobil &rusitohely és mas hasonld ideiglenes jellegl épitmény csak eset,
alkalomhoz kotétt és hatarozott idére sz6l6 ideiglenes engedély alapjan helyezhetd el. A mobil arusitohelyet iizemen kivili
idoben aterlletrdl el kell tavolitani.
[7/A teleplilés teriiletén meglévd novényzetet kivagni (tervszerd ritkitas és csere kivételével) csak indokolt esetben és a
hatalyos jogszabalyoknak megfelelden lehet.
110/A telepiilés belteriiletén taldlhatod fasorokat, zdldfeliileteket, vizfolydsok illetve holtdgak mentén futd zoldfeliileteket,
ndvenysavokat igényesen kell kialakitani.
111/ A tajkép védelme érdekében az épileteket a lehetd legjobban terepre kell illeszteni. Platé és bevagas csak dgy
alakithat6 ki, hogy az eredeti terepszinthez képest 1 méternél nagyobb szintkilénbség ne alakuljon ki.
112/ A t4jba illeszkedés érdekében az épiiletek maximélis atlagos épitménymagassagaként meghatéarozott
épitménymagassagokat csak technol6giai célbdl szikséges épitményrész (kémény vagy kirtd) haladhat meg. A
megengedett maximalis épitménymagassagot meghaladé magassagu épitményrészek alaprajzi kiterjedése nem haladhatja
meg az egész létesitmény brutté alaptertiletének 1 %-at.
I13/A teleplilés terilletén kerités csak telekhataron létesithetd. Tomor kerités nem épithetd. A kerités magassaga nem
haladhatja meg a 2,50 métert
114/ A mOemléki és az utcaképi védelem alatt allo teriileteken tetGhéjalasként csak a piros szin(i égetett agyagcserép
alkalmazhato.
115/ A miiemléki és az utcaképi védelem alatt all6 terlleteken az épiiletek utcafronti homlokzatan rekldmtéabla reklamfelirat
és parabola antenna nem helyezhetd el.
116/ Utélagosan épitett (szerelt) kémény csak az épliletek hatsé udvari homlokzatan helyezhetd el.
117/ A Dombifdldi mGemlék templom telkétdl mért 300 m-en belil éplilet, épitmény, épitett kerités nem épithetd, az SZ-1
SZ-4 szabalyozasi tervlap szerint.
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Természetvédelem
13.8

11/0rszégos védelemben részesitett természeti érték a telepilésen nincs.
12/Helyi természeti érték a kdzigazgatasi teriileten nincs.
13/ ANATURA 2000 halézat, a Nemzeti 6koldgiai halézat, és a természeti teriiletek halozatanak teriileteit a szerkezeti terv
(E-1) és a komyezetalakitési tervlap (E-2) tartalmazza.
14/ A természeti teriileteken — a belterliletek kivételével — a természetes és természetkdzeli vizfolyasok, vizes éldhelyek
topartok partvonalanak a jogszabélyban3* meghatarozott tavolsagan belill, valamint a hulldmtereken belll épiletet
épitményt elhelyezni nem lehetséges.

Kornyezetvédelem

14.8

I1IA telepllésen a helyhez kotott 1égszennyezd forrasok légszennyezésével kapcsolatban a hatalyos kdrnyezetvédelmi
jogszabalyok elbirdsait be kell tartani. Az 6koldgiailag sértilékeny terlileteken létesitendd Iégszennyezd anyagot kibocséto
forrasok kibocsatasi hatarértékeit a vonatkozo jogszabaly® megfelelden kell megallapitani.
I2IA tervezési teriilet az (izemi tevékenységhdl szarmazo zaj szempontjabol a hatalyos jogszabaly® alapjan a 2. teriilet-
felnasznalasba tartozik, kivéve kilonleges teriileteket, melyek a 4. sz. terllet-felhasznalasba tartoznak. A zajkibocsatasi
hatarértékeket ennek megfelelden kell megallapitani.
13 A tervezési terillet a kozlekedéshdl szarmazd zaj szempontjabdl a vonatkozé jogszabaly®” alapjan a 2. terilet-
felnasznalasba tartozik, kivéve kiilonleges és a gazdasgi teriileteket, melyek a 4. sz. terllet-felhasznélasha tartoznak. A
telepulés terlletén épitmények elhelyezése ennek figyelembe vételével térténhet.
I4]A tervezési terlleten az egyéb funkcidju terlletekkel (lako, vegyes) hataros zajkibocsaténak kell gondoskodnia a
zajvédelemrdl. A zajt kibocsato sziikség esetén sajat telkén koteles gondoskodni a zajvédelemrdl, és a zajt csékkentd
berendezés elhelyezésérdl.
I5/A zaj kibocsatéja és a levegd szennyezdje indokolt esetben mérésre kotelezhetd.
I6/A terilleten feltdltések kialakitdsara a kornyezetet karositd anyag ill. veszélyes hulladék nem hasznélhaté fel. A teriileten
esetleg talalhato kornyezetet karosito anyagokat a tereprendezes soran el kell tavolitani.
[7/Epitési munkaknal a teriilet elokészitése soran a termofold védelmérdl, dsszegydjtésérdl és megfeleld Gjrahasznositasardl
gondoskodni kell. A kivitelezés és lizemeltetés soran pedig biztositani kell, hogy a koérnyezeti hatasok a termdféld
mindségében kart ne okozzanak.
18/Teljes kdzmdvel el nem latott teriileteken a teriilet tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkezd szennyviz, kommunalis és
egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasardl és a hulladéktelepekre valo szallitasarél.
[9/Klilteriileten és belteriileten az eddig a lakossag altal illegalis szemétlerakdnak hasznalt tertileteken a hulladék
elhelyezését meg kell sziintetni. Az eddig felhalmozott hulladékot el kell szallitani, majd a tertiletet rekultivalni kell.
/10/A hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és alkalmazasuk szabalyairdl a hatalyos jogszabaly38 rendelkezik.
csapadekviz vezethetd.
[11/A lakoteruletek szennyvizeit kzcsatorndba kell vezetni a mindenkori hatalyos eldirdsok hatarértékeinek betartdsaval,
melyek jelenleg a vonatkozd jogszabaly®® altal eldirt kiiszobértékek. Azokon a tertileteken, melyek még nincsenek bekétve a
szennyvizhalozatha, a kozcsatorna kiépitéséig a szennyvizet csak zart rendszer(i szennyviztarozoban lehet tarolni,
szikkasztas a telepiilés teljes teriiletén tilos.
112/Az allattarto telepeknek meg kell felelni a ,vizek mez6gazdasagi eredetl nitrét terheléssel szemben védelmérdl” sz6l6
hatélyos jogszabalynak®.
I13/Arpés kozigazgatasi teriilete a hatalyos jogszabaly* szennyezddés érzékenységi besorolasa szerint ,A” fokozottan
érzékeny kategoriju teriilet.
114/0j iparég telepitésénél a kérnyezeti hatasvizsgélat elvégzéséhez kotétt tevékenységek korérdl és az ezzel kapcsolatos
hat6ségi eljaras részletes szabalyairdl sz616 hatalyos jogszabalyban*! foglaltak az iranyaddak.
15/A telepilésen keletkezd hulladékokkal kapcsolatban a telepilési szilard és folyékony hulladékkal kapcsolatos
kozegészségugyi kovetelményeirdl és a koztisztasagrol szol6 vonatkozo jogszabalyokban®? foglaltak az iranyaddak.
/16/A telepilésen fokozott figyelmet kell forditani a novényvédelemrdl sz6l6 vonatkozé jogszabaly® elirasai szerint
folyamatos gyom-mentesitésre.

34 1996. évi LIl Tv

3514/2001. (v.9.) KSM-EUM-FUM e. 1. ,0koldgiailag sériilékeny terilletek légszennyezettségi hatarértékeirdl” sz616 2. szamd melléklete
36 8/2002. (I11.22.) KOM-EGM rendelet 1. sz. melléklete

37 8/2002. (I11.22.) KOM-EGM rendelet 3. sz. melléklete

38 28/2004 (X11.25.) KWM rendelet

39 4972001 (IV.3.) Korményrendeletnek

402712004, (X11.25.) KWWM rendelet

4120/2001.(11.14.) Korm. rendeletben

42 1/1986 EVM-E(M rendelet és 16/2002 EiiM rendeletek

43 2000. vi XXXV. tv.
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117/ A felszin alatti viz és foldtani kézeg mindségi védelméhez szilkséges hatarértékeket a vonatkozd jogszabaly
eldirasainak megfelelden be kell tartani.

[18/A telepulésen fokozott figyelmet kell forditani a tavlati ivovizbazis véddidoman bellili épitési tevékenységekre, melyek
engedélyezéséhez a hatélyos jogszabaly® szerinti esetekben hatasvizsgalatot kell késziteni.

119/ A mezbgazdasagi teriiletek hasznalatanal figyelembe kell venni az érzékeny természeti terliletekre vonatkozé hatalyos
jogszabaly* rendelkezéseit.

OVEZETI ELOIRASOK
Beépitésre szant terliletek

Lakoteriiletek

) 15.8
Altalanos eldirasok:
I1/Epiiletek elhelyezése (j beépitési teriileteken:

az elokert mérete minimum 5m,

az oldal- és hatsokert méretek meghatarozasanal az OTEK 35.§ —ban foglaltak az iranyaddak.
12 Az oldalhatéaron allo, szabadon &llo es ikres beépités esetén az elbkerti, oldalkerti, hatsOkerti méretek, illetve a
tdztavolsdg (OTEK 36. §.) betartaséval kell az épitményeket elhelyezni. A 18 méternél nagyobb szélességi épitési telken az
épilet szabadon alléként is elhelyezhetd. A 18 méternél keskenyebb telkek esetében az épiiletet az oldalhatarra kell
helyemi.
13/A lakéterliletek dvezeti tagolasat a TH-03-02-23 munkaszamu tervdokumentacio SZ-2 és SZ-4 jell szabalyozési terviapja
tartalmazza.
I5/Az (j lakéterileten belul melléképitmény csak a 6 funkciot hordozé éplilettel megegyezd oldalhatéron helyezhetd el. A
melléképitmény épitménymagassdga nem haladhatja meg a f& funkcidt hordozé épilet épitménymagassagat, minimalis
magassagi korlat melléképitmény esetében nincs.
16/A falusias lakéteriilet (FL) jellemzden alacsony laksir(iségl, 6sszefliggd nagy kertes, altalaban egy énallo rendeltetési
egységet magaba foglald telkeket tartalmazé Ovezet. A falusias lakoteriileten telkenként egy, legfeljebb kétlakasos
lak6épiilet, vagy két egylakasos lakdépilet helyezhetd el.
A részletes dvezeti elbirasokat az alabbi tblazatok tartalmazzak:

0 ]30/50

L 7T

0,5 jeld épitési dvezet

Megengedett hasznalat Lakoepulet

Lakossagot nem zavard kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltato épilet

Lakossagot nem zavard kisipari épitmény

Helyi szint( igazgatasi, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi,
szocialis épilet

Nem valosithato meg 2 db-nal tobb, 3,5 tonna onsulynal nehezebb vagy az ilyet
szallito jarml szamara 6nallé parkolohely, 6nallé garazs
Akozmuvesitettségre vonatkozoeloirasok Reszleges kozmuvesitettseg

Szemelygepkocsi varakozas és tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmu-elhelyezesi igeny 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zoldrelulet legkisebb merteke 20 %

A megengedett szennyezettsegi hatarertekek AHESZ 14 8-a szerint

A telek legkisebb meretel Szelesseg: 14 m

Mélység: 50 m

Terilet: 700 m?

Beepitesi mod (az epitesi hely) Oldalhataron allo

Megengedett legnagyobb szintterulet-suruseg 0.5

Abeepitettség legnagyobb merteke 30 %

A megengedett epitmenymagassag (a 10 funkciot hordozo [Maximum: 4,5 m

épiilet estén)

44 1012000.(v1.2.) Kom-Etm-FVMKHVM egyiittes rendelet
45 123/1997 (VII1.18.) korm .rendelet

46 2/2202. (1.23) KOM-FVM egyilttes rendelet
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0
75

] 30/50

Lf2 [TaT7o7500

05

jell épitési dvezet

akoepulet
Lakossagot nem zavar6 kereskedelmi,
vendéglato, szallashely szolgaltatd éplilet
Lakossagot nem zavaro kisipari épitmény
Helyi szintd igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épilet

szolgaltato,

Nem valosithato meg

2 db-nal tobb, 3,5 tonna onsulynal nehezebb vagy az ilyet
szallité jarm{ szamara 6nallé parkolohely, 6ndllé garazs

Akozmuvesitettsegre vonatkozo eloirasok

Reszleges kozmuvesitettseg

Szemelygepkocsi varakozas es tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmu-elhelyezesi igeny 100 %-
at telken bellil kell kielégiteni.

A zoldtelulet legkisebb merteke

90 %

A megengedett szennyezettsegl hatarertekek

AHESZ 14 3-a szerint

A telek legkisebb méretei

Szelesseg: 14 m
Mélység: 70 m
Terilet: 900 m?

Beepitesi mod (az epitesi hely)

Oldalhataron allo

Megengedett legnagyobb szintterulet-suruseg

0.5

A beepitettseg legnagyobb merteke

30 %

A megengedett epitmenymagassag (a fo funkciot hordozo
épilet estén

0
45

| 30/50

Lf-3
| 18/40/800

0,5 jeld épitési dvezet

Megengedett hasznalat

Maximum: 4,5 m

Lakoepulet

Lakossagot nem zavard kereskedelmi,
vendéglatd, szallashely szolgaltato épilet
Lakossagot nem zavard kisipari épitmény
Helyi szint( igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épilet

szolgéltato,

Nem valosithato meg

2 db-nal tobb, 3,5 tonna onsulynal nehezebb vagy az ilyet
szAllitd jarm0 szdméra 6ndllé parkoldhely, 6nallo garazs

Akozmuvesitettségre vonatkozo eloirasok

Részleges kozmuvesitettseg

Szemelygepkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. 3-ban telsorolt jarmu-elhelyezési igeny 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zoldrelulet legkisebb merteke

90 %

A megengedett szennyezettsegi hatarertekek

AHESZ 14 3-a szerint

A telek legkisebb meretel

Szelesseg: 18 m
Mélység: 40 m
Ter(let: 800m2

Beepitesi mod (az epitesi hely)

Oldalhataron allo

Megengedett legnagyobb szintterulet-suruseg

0.5

A beepitettseg legnagyobb merteke

30 %

A megengedett epitmenymagassag (a 1o funkciot hordozo
épilet estén

0
45

] 30/40

L4 [ToT507800

0,5 jeld épitési

Maximum: 4,5 m

Ovezet

Lakoepulet
Lakossagot
vendéglatd, szallashely szolgaltato épilet

nem zavar6 kereskedelmi, szolgaltato,
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akossagot nem zavaro kisipari epitmeny
Helyi szintd igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épilet
Nem valosithato meg 2 db-nal tobb, 3,5 tonna onsulynal nehezebb vagy az ilyet
szallité jarm( szamara 6nallo parkoléhely, 6nallé garazs
Akozmuvesitettsegre vonatkozo eloirasok Reszleges kozmuvesitettseg
Szemelygepkocsi varakozas es tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmu-elhelyezesi igeny 100 %-
at telken bellil kell kielégiteni.
A zoldtelulet legkisebb merteke 40 %
A megengedett szennyezettsegi hatarertekek AHESZ 14 8-a szerint
A telek legkisebb meretel Szelesseg: 16 m
Mélység: 50 m
Terilet: 800 m?
Beepitesi mod (az epitesi hely) Oldalhataron allo
Megengedett legnagyobb szintterulet-suruseg 0.5
A beepitettseg legnagyobb merteke 30 %
A megengedett epitmenymagassag (a fo funkciot hordozo [Maximum: 4,5 m
épillet estén

0 |30/50

LS T3 [ 147307500

0,5 jell épitési dvezet

akoepulet
Lakossagot nem zavar6 kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltatd éplilet
Lakossagot nem zavard kisipari épitmény
Helyi szintd igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épilet
Nem valosithato meg 2 db-nal tobb, 3,5 tonna onsulynal nehezebb vagy az ilyet
szallité jarml szdmara 6nallo parkol6hely, 6nallé garazs
Akozmuvesitettsegre vonatkozo eloirasok Reszleges kozmuvesitettseg
Szemelygepkocsi varakozas es tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmu-elhelyezesi igény 100 %-
at telken bellil kell kielégiteni.
A zoldrelllet legkisebb merteke 50 %
A megengedett szennyezettsegl hatarertekek AHESZ 14 8-a szerint
A telek legkisebb meretel Szelesseg: 14 m
Mélység: 30 m
Terilet: 500 m?
Beépitesimod (az epitesi hely) Oldalhataron allo
Megengedett legnagyobb szintterulet-suruseg 0.5
A beepitettseg legnagyobb merteke 30 %
A megengedett epitmenymagassag (a fo funkciot hordozo [Maximum: 4,5 m
épilet estén)

0 |30/50 o
L1-6 05 el épitési bvezet
75 | 257257600 jeld épitési vez

egengedett hasznalat akoepulet

Lakossagot nem zavard kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet

Lakossagot nem zavard kisipari épitmény

Helyi szint( igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épilet

Nem valosithato meg 2 db-nal tobb, 3,5 tonna onsulynal nehezebb vagy az ilyet
szallité jarm{ szdmara 6nallé parkoldhely, 6néllé garazs

Akozmuvesitettsegre vonatkozo eloirasok Reszleges kozmuvesitettseg

Szemelygepkocsi varakozas es tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmu-elhelyezesi igeny 100 %-

at telken bellil kell kielégiteni.
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A zoldtelulet legkisebb merteke 50 %

A megengedett szennyezettsegl hatarertekek AHESZ 14 3-a szerint

A telek legkisebb meretel Szelesseg: 25m
Mélység: 25 m
Terilet: 600 m?

Beépitesimod (az epitesi hely) Oldalhataron allo

Megengedett legnagyobb szintterulet-suruseg 0.5

A beepitettseg legnagyobb merteke 30 %

A megengedett epitmenymagassag (a fo funkciot hordozo [Maximum: 4,5 m

épillet estén

0 |30/50

LET T3 [ 187507900

0,5 jell épitési dvezet

akoepulet
Lakossdgot nem zavard kereskedelmi, szolgdltatd,
vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet
Lakossagot nem zavard kisipari épitmény
Helyi szint igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épilet
Nem valosithato meg 2 db-nal tobb, 3,5 tonna onsulynal nehezebb vagy az Ilyet
szallité jarm{ szdmara 6nall6 parkoldhely, 6néllé garazs
Akozmuvesitettsegre vonatkozo eloirasok Reszleges kozmuvesitettseg
Szemelygepkocsi varakozas es tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmu-elhelyezesi igeny 100 %-
at telken bellil kell kielégiteni.
A zoldtelulet legkisebb merteke 50 %
A megengedett szennyezettsegl hatarertekek AHESZ 14 8-a szerint
A telek legkisebb meretel Szelesseg: 18 m
Mélység: 50 m
Terilet: 900 m?
Beépitesimod (az epitesi hely) Oldalhataron allo
Megengedett legnagyobb szinttertlet-suruseg 0.5
A beepitettseg legnagyobb merteke 30 %
A megengedett epitmenymagassag (a fo funkciot hordozo [Maximum: 4,5 m
épilet estén

Gazdasagi teriiletek
16.8
/1] Aterilleten a gazdasagi teriiletek alkalmazott kategoriai az alabbiak:
G ksz - kereskedelmi, szolgéltatd tertilet
G ip — ipari gazdasagi teriilet
121 A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet nem jelentds zavaré hatasi gazdasagi tevékenységi célokat szolgalo telephelyek ill.
szolgaltatd létesitmények elhelyezésére kijel6lt terlilet.
13/ Az ipari teriilet a b{izds vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez szilkséges épitmények elhelyezésére szolgal,
példaul mezdgazdasagi lizemek, allattartd telepek.
14/ G ksz jeld dvezetekben a telkek korlatlanul 6sszevonhatdak.
5/ A kereskedelmi gazdasdgi, ipari teriiletek esetében a TH-03-02-23 munkaszamu tervdokumentacié Sz-2, Sz-3 jell
szabalyozasi tervein jel6lt helyeken és méretben telken beliili kdtelezd védofasitast kell telepiteni.
A részletes dvezeti eldirdsokat a kbvetkezd tablazatok mutatjak:

Sz 50130
G ksz-1 I KiEe 10

JELU EPITESI OVEZET

egengedell hasznala Nem jelentos zavaro hatast gazdasagi tevekenysegi cell
épilet, épitmény
A tulajdonos és a személyzet szdmara szolgéalati lakas
Uzemanyagtéltd
Igazgatési és irodaépiletek
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endeglato es szallashely epulete
Raktarépiletek

Akozmuvesitettsegre vonatkozo eloirasok

Reszleges kozmuvesitettseg

Szemelygepkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmu-elhelyezesi igény 100 %-
at telken bellil kell kielégiteni.

Azoldfeltlet legkisebb merteke

30 %

A megengedett szennyezettsegl hataréertekek

AHESZ 14 g-a szerint

A telek legkisebb meretel

Szeélesseg: min. 30 m
Mélység: min. 50 m
Terdlet: min. 1500 n?

A beepitesi mod

Szabadon allo

El6kert mélysége: min. 10 m
Oldalkert mélysége: min. 5m
Hatsokert mélysége: min. 10 m

Megengedett legnagyobb szintterulet-suruseg

1,0

Egyeb eloirasok

A TH-03-02-23 munkaszamu tervdokumentacio SZ-2 es SZ-
4 jell tervén jelolt helyeken és méretben telken belili
véddfasitast kell telepiteni. A védofasitasnak zartnak,
tobbszintesnek, elegyesnek kell lennie és gyorsan névé fa-
és cserjefajokbdl kell allnia.

Abeepitettseg legnagyobb merteke

20 %

A megengedett épitmenymagassag

Maximum 7,5 m

sz |30/30

G ksz-2 75 [ 200 05

JELU EPITESI OVEZET

Nem jelentos zavaro hatast gazdasagi tevekenysegi cell
épllet, épitmény

A tulajdonos és a személyzet szdmara szolgélati lakas
Uzemanyagtoltd

Igazgatasi és irodaépuletek

Vendéglato és szallashely épliletek

Raktarépiiletek

Akozmuvesitettségre vonatkozo eloirasok

Reészleges kozmuvesitettseg

Szemelygepkocsi varakozas es tarolas

Az OTEK 42. 8-ban felsorolt jarmu-elhelyezeési igeny 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zoldtelulet legkisebb merteke

30 %

A megengedett szennyezettsegi hatarertékek

AHESZ 14 3-a szerint

A telek legkisebb meretel

Szelesseg: min. 20m
Mélység: min. 30 m
Ter(let: min.600 m?

Abeeépitési mod

Szabadon allo

Elbkert mélysége: min. 10 m
Oldalkert mélysége: min. 5 m
Hatsdkert mélysége: min. 10 m

Megengedett legnagyobb szinttertlet-suruseg

0,5

Egyeb eloirasok

A TH-03-02-23 munkaszamu tervdokumentacio SZ-2 &s SZ-
4 jelli tervén jeldlt helyeken és méretben telken belili
véddfasitast kell telepiteni. A véddfasitasnak zartnak,
tobbszintesnek, elegyesnek kell lennie és gyorsan ngvo fa-
és cserjefajokbdl kell &linia.

A beepitettseg legnagyobb merteke

30 %

A megengedett epitménymagassag

Maximum 7,5 m
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Gip-1 Sz ]30i30

9,0 ]50/100/5000

Megengedett hasznalat

jelQ épitési dvezet

Mezogazdasagi

terményfeldolgozas, allattartds stb.) kapcsolatos épiiletek,
épitmények

Igazgatasi és irodaépiletek, szolgalati lakas, izemanyagté|
Mezbgazdasagi gépek tarolasara alkalmas épliletek

Akozmuvesitettsegre vonatkozo eloirasok

Hianyos kozmuvesitettseg

Szemelygepkocsi varakozas es tarolas

Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmu-elhelyezesi igeny 100 %-
at telken belll kell kielégiteni.

A zoldrelulet legkisebb merteke

30 %

A megengedett Szennyezettsegl hatarertekek

Betartando eloirasok a HESZ 14.3-a szerint

A telek legkisebb meretel

Szelesseg: min. 50 m
Mélység: min. 100 m
Ter(let: min. 5000 m?

A beepitesi mod

Szabadon allo

Eldkert mélysége: min. 10 m
Oldalkert mélysége: min. 5m
Hatsokert mélysége: min. 10 m

Megengedett legnagyobb szintterulet-suruseg

15

Egyeb eloirasok

A TH-03-02-23 munkaszamu tervdokumentacio SZ-2 es SZ-
4 jel( tervén jeldlt helyeken és méretben telken belili
véddfasitast kell telepiteni. A véddfasitasnak zartnak,
tobbszintesnek, elegyesnek kell lennie és gyorsan novo fa-
és cserjefajokbdl kell allnia.

Az Adllattartas céljara szolgald épiletek, helyiségek és
melléképitmények épitési telken torténd elhelyezésénél az
iranyadd véddtavolsagokat és mas épitési feltételeket a
kozségi  allattartasrol sz4l6 helyi  rendeletnek kell
tartalmaznia.

A beepitettseg legnagyobb merteke

30 %

A megengedett epitmenymagassag

Maximum 9 m

Klldnleges teriletek
17.8
[1/A kiildnleges terlletek a TH-03-02-23 munkaszadmU tervdokumentacid szabalyozasi tervlapjain K jellel ellatott tertletek.
12/ A kiilénleges tertiletek esetében a TH-03-02-23 munkaszamu tervdokumentacié szabalyozasi terviapjain jeldlt helyeken
és mértékben telken belllli kdtelezd véddfasitast kell telepiteni.

A részletes dvezeti eldirasokat a kdvetkez0 tablazatok mutatjak;

sz ] 10/80

7,5 ]40/100/4000 02

Ksp-1

egengedett hasznalat

jelli épitési bvezet (Sportpalya)

pihenest es  sportolast, testedzest, szabadidos
tevékenységet szolgalo épiiletek, épitmények
Sportlétesitmények
A teriilet fenntartasahoz szilkséges épiiletek, szolgalati lakas

Akozmuvesitettsegre vonatkozo eloirasok

Részleges kozmuvesitettseg

Szemelygepkocsi varakozas és tarolas

Az OTEK 42. §-ban telsorolt jarmu-elhelyezesi igény 100 %-
at telken bellil kell kielégiteni.

A zoldtelulet legkisebb merteke

Abe nem épitett tertilet 80 %-a

Egyeb eloirasok

R TH-03-02-23 munkaszamu (ervaOKUMemaclo oZ-2 Jelu terven  Jeton
helyeken és szélességekben telken belilli véddfasitast kell telepiteni.

A megengedett szennyezettsegi hatarertékek

AHESZ 14 3-a szerint

Beepitési mod (az epitesi hely)

Szabadon allo
Epiletet elhelyezni a  TH03-02-23  munkaszami
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tervdokumentacio SZ-2 jelu terven jelolt epitesi helyen belul
lehet

A telek legkisebb meretel Terulet: kialakult

Megengedett legnagyobb szintterulet-suruseg 0,2

A beepitettseg legnagyobb merteke 10%

A megengedett epitmenymagassag (a fo funkciot hordozo [Maximum: 7,5 m

épillet estén

Sz |30/50

K sp-2 75— 20770700 0,5 jel( épitési dvezet (kerékparos-gyalogos tlrakdzpont)

Megengedett hasznalat A pihenest es szabadidos tevekenyseget szolgalo epuletek,
Vendéglatast szolgald, szallashelyadd épitmények
A terilet fenntartasahoz sziikséges épiletek, szolgalati lakas

Akozmuvesitettsegre vonatkozo eloirasok Reszleges kozmuvesitettseg

Szemelygepkocsi varakozas es tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmu-elhelyezesi igeny 100 %-
at telken bellil kell kielégiteni.

A zoldtelulet legkisebb merteke 50 %

A megengedett szennyezettsegl hatarertekek AHESZ 14 8-a szerint

Beepitesi mod (az epitesi hely) Szabadon allo

A telek legkisebb meretel Szelesseg: 20 m
Mélység: 40 m
Terilet: 800 m?

Megengedett legnagyobb szintterulet-suruseg 0,5

A beepitettseg legnagyobb merteke 30 %

A megengedett epitmenymagassag (a fo funkciot hordozo [ Maximum: 4,5 m

épilet estén)

) Sz 10/70 T )
Kré PR PR 0,5 jeld épitési bvezet (Régészeti-torténeti bemutatéhely)

regeszet torteneti emlekeket bemutato epitmenye
épliletek, kulturalis létesitmények
Vendéglatast szolgald épitmeények
A terilet fenntartdsahoz sziikséges épilletek, szolgalati lakas
Akozmuvesitettsegre vonatkozo eloirasok Reszleges kozmuvesitettseg
Szemelygepkocsi varakozas és tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmu-elhelyezesi igény 100 %-
at telken bellil kell kielégiteni.
A zoldtelulet legkisebb merteke 70 %
A megengedett szennyezettsegl hataréertekek AHESZ 14 §-a szerint
Beepitesi mod (az epitesi hely) Szabadon allo
A telek legkisebb meretel Szelesseg: 40 m
Mélyseg: 80 m
Tertilet: 3200 nm?
Megengedett legnagyobb szintterulet-suruseg 0,5
A beepitettseg legnagyobb merteke 10 %
A megengedett epitmenymagassag (a fo funkciot hordozo [Maximum: 4,5 m
épilet estén)

Sz ]| 30/50 R

Kt 0,5 ell épitési Gvezet (Mlemlék kapolna

p K [RRK Jeluep ( polna)

egengedett hasznalat epomuki Szt. Janos kapolna muemlék epulete
Akozmuvesitettsegre vonatkozo eloirasok Reszleges kozmuvesitettseg
Szemelygepkocsi varakozas es tarolas Az OTEK 42. §-ban felsorolt jarmu-elhelyezesi igeny 100 %-
at telken bellil kell kielégiteni.
A zoldrelulet legkisebb merteke 20 %
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A megengedett szennyezettsegl hatarertekek AHESZ 14 8-a szerint
Beepitesimod (az epitesi hely) Szabadon allo
A telek legkisebb meretel Szelesseg: K
Mélység: K
Terllet: K
Megengedett legnagyobb szintterulet-suruseg 0,5
A beepitettseg legnagyobb merteke 30 %
A megengedett epitmenymagassag (a fo funkciot hordozo [K: kialakult
épilet estén)

Kt jeld 6vezet (temetd)

13/A temetd terliletén maximum 2%-0s beépitettség mellett a teriilet funkciojat szolgald éplilet, épitmény helyezhetd el. A fo
funkcidt hordozé épiilet megengedett épitménymagassaga 6,0 méter. Az dvezetben szabadon &ll6 és oldalhataron allg,
magastetds épiilet helyezhetd el.

141A temetd keritése csak természetes anyaghdl (k3, tégla, fa) készithetd. A kerités kegyeleti szempontbél minimum 50 %-
ban témér épitési és 1,80-2,50 m kozotti magassagl kell legyen. A kerités belsd oldalan a TH-03-02-06 munkaszamd
tervdokumentacié SZ-1 jel( tervén jeldlt helyeken és szélességekben telken belili véddfasitast (cserjét ill. fat) kell telepiteni.
I5/A temetBben 16v0 sirjelek magassaga nem haladhatja meg 3,0 métert. A temetési helyek a temetd tertiletének max. 65 %-
atfoglalhatjak el. Egyéb kérdésekben a vonatkozd jogszabaly*” betartasa kételezd.

Beépitésre nem szant tertiletek

Kozlekedési- éskozmateriletek
18.8

I1/A kozlekedési és kdzmi elhelyezési teriiletbe a kdzségen athaladd orszagos kozutak, az énkormanyzati f6- és gy(ijtd
utak, egyéb utak, kerékparutak, gyalogutak, jardak valamint ezek csomopontjai tartoznak.
12/A tervezési teriileten az utak szabalyozasi szélességét a TH-03-02-23 munkaszamu tervdokumentécio SZ-21 és Sz-4 jelll
szabalyozasi tervlapjai, valamint az Gt mintakeresztszelvények tartalmazzak. A kilteriileti utak szabalyozasi szélessége csak
iranyado jelleg(l, a konkrét szabalyozasi szélességek csak engedélyezési szintl Uttervek alapjan hatarozhaték majd meg.
I3/A kilterlleti utak szabalyozasi szélességén tll, a szabalyozasi vonaltdl szamitott 6 m-en belil épiletet, épitményt
elhelyezni nem lehet. )
14]/A kozlekedési terilleten elhelyezhetdek az OTEK 26. § (3) bekezdésében foglalt Iétesitmények illetve az utak rézsljében
felszin alatti Iétesitmények (pincék).
I5/A kdzutakra racsatlakozast kialakitani csak az Ut kezel6jének hozzajarulasaval lehet.
16/A teriileten az Utkategéridk alabbiak:

KOT TELEPULESKOZI UT
KOm Allami mellékat
KO gya Gyalogut
KO gy Telepulési gyajtout
KO Kiszolgalé at
N5 S
4 g
> .°
> Neb) >
g , 3 2 g2
5 = s b >R o>
- ®) ) <] = O W
£ g 52 =) 2=
3 T 2 o 88
12 5 S 0 S z S8
D) -] X O (9] L 7/ IR )]
8419. sz. kozut Orszagos melekut | BIV.0.C. 30,00 Kialakult
Kossuth Lajos utca Foati para méterrel
Egyedi utca
8422. sz. kozut Orszagos mellekut | B.IV.b.C. 30,00 Kialakult
kiltertilet Foati para méterrel

47 145/1999.(X.1.) Korm. rendelet
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Fo utca Helyl gyujtout B.V.c.B. 22,00 14,00- 37,00
kialakult

Andrassy utca Helyl gyujtout B.V.c.B. 22,00 18,00- 22,00
kialakult

Lakoutcak - tervezett | Kiszolgalo ut B.VI.A.B.-C 12,00 16,00

Lakoutcak -meglevo | Kiszolgalo ut B.VI.A.B.-C 12,00 kialakult

Gyalogos Kiszolgalo ut 3,00

kbzlekedési terlilet

Egyéb kozlekedési tertiletek:
KOz Kozlekedési zoldfelllet

I7] Akdzlekedési zoldfelillet a ndvényzettel fedett kozlekedési teriilet, melyet kdzpark jelleggel kell kialakitani.

I8IA kdzlekedési terilletek és kozlekedési zoldteriiletek térbutorainak megvalasztasakor igyelni kell azok 6sszhangjara,
egységes megjelenésére. Az anyaghaszndlat soran csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (kd, tégla, fa), beton,
vasheton elemek nem helyezhetbek el. Az itt elhelyezendd épitmények fedésére hulldmpala, hullmlemez nem
alkalmazhato.

19/A terileten kizarolagos kozmiiteriiletek a KO vt jellel jeldlt — viztorony - teriiletek. A kizarolagos kdzmi terilleten csak
kozmiveket és a hozza kapcsolddé |étesitményeket lehet elhelyezni.

Zoldtertletek
19.8

Zkp jeld 6vezet (kdzpark)

[1/Z6ldfelulet az allandé ndvényzettel fedett kozpark terlete.

12/A kdzpark teriiletén elhelyezhetfek a pihenést, testedzést, gyermekek szérakoztatasat szolgald létesitmények (térbatorok,
jatszoterek) illetve a fenntartast szolgalo 1étesitmények.

13/Az dvezetben maximum 2% beépitési szazalék mellett 3,0-3,5 m-es épitménymagassagu épitmény épithetd szabadon
allé madon.

Erdoteruletek

20.8
[1/A teriileten az alkalmazott kategdriak az alabbiak:
E Gazdasagi célu erdd
Ev Védoerdd

[2IA gazdasagi célu erdd teriiletén a 100.000m-t (10 ha) meghalado telken az erdd rendeltetésének megfeleld épitmény

helyezhet® el maximum 0,5 %-0s beépités mellett. Az épitmények magassaga a 3,5 métert nem haladhatja meg. Epitményt
elhelyezni csak az Erdészeti Hatdség eldzetes engedélyével lehet.

I3/A védoerdd terillete elsddlegesen kornyezetvédelmi, tajvédelmi célokat szolgal. A védberdd terilletén épitmény nem
helyezhetd el.

Mezdgazdasagi tertiletek

21.8
11/ A terlleten a mezBgazdasagi tertiletek alkalmazott kategdriai az alabbiak:
-Altalanos
Msz Széntoterlilet
Mr Rét és legeld terilete
-Kertes
Mk Mez0gazdasdgi kert terlilet

2] Az altalanos mezdgazdasagi terileteken 10 000 m2-t el nem érd. Az 10 000 n¥ feletti telkeken a beépitettség nem
haladhatja meg a 3%-ot. A 10 000 m? feletti telkeken lakoépiilet és gazdasagi épiilet egyarant elhelyezhetd. A terilleten
egyéb kérdesekben az OTEK 29. § (5)-(8) bekezdései az iranyadoak.

13/ A mezbgazdasagi teriileteken meglévo a deflacios hatast csékkentd fasorokat, erddsavokat fenn kell tartani, és a fak
szakszer(l potlasat el kell végezni. A mezdgazdasagi tabldk szegélyei mentén a TH-03-02-23 munkaszdml
tervdokumentacié szabalyozasi tervlapjain jelolt helyeken a teriilet tulajdonosainak U0j fasorokat, védderddsavokat kell
Ultetnidk.

14/ Mezbgazdasdgi terlleten keritést a 4. 8. alapjan és csak ott lehet |étesiteni, ahol lakdéplilet vagy mezdgazdasagi épilet
kertilt elhelyezésre.
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5/ A mezBgazdasagi kert terliletek elsdsorban a sz016- gylimolcs- és zoldségtermesztés terliletei. A terlileten allattartd
épuletek, komposztalo, sil, tragyatarolé és provizdrikus jellegl éplilet nem helyezhetd el.

11/ AzMsz, Mk, szantd és kert teriileteken gazdasagi épiiletek hianyos kdzmivesitettséggel helyezhetdk el (OTEK 8.
8.).

171 Az Mk Gvezet terilletein a az OTEK 29. § szerinti épillet lehelyezés lehetséges, lakoépilet kivételével.

18/ A rét és legeld mivelési agu teriileteken épitményeket nem lehet elhelyezni. A rét mlvelési agu terlleteket évente
kétszer kaszalni kell.

Vizgazdalkodasi teriiletek
23.8
(1) A vizgazdalkodasi terliletekbe a Marcal folyé medre és partja, nyilt csatornak és a vizelvezetd arkok medre és partja
tartoznak.
(2) A vizgazdalkodasi terileten bellil barmilyen épitési munka csak a hullamterek hasznélatarol és hasznositasarél sz616
hatalyos jogszabaly*® eldirasainak megfelelden lehet.
(3) A vizgazdalkodasi teriileten belll, a medrek partja mentén a karbantartasi munkalatok elvégezhetdsége érdekében a
fenti jogszabalyban® elgirt mérték( parti savot szabadon kell hagyni, ott épiilet, épitmény csak kivételes esetben, a
jogszabaly® 3. § (3) megfelelden lehet.
(4) Az érvizvédelmi toltések fenti jogszabalyban® meghatarozott véddsavjan belil épilet épitmény, nyomévezeték és
foldkabel nem helyezhetd el. Ut, parkold elhelyezhetd, amelynek arviz elleni védekezés céljara torténd igénybevételét az
illetékes hatdsag szamara biztositani kell.
(5) A vizgazdalkodasi teriileten bellil barmilyen épitési munka csak elvi épitési engedély alapjan végezhetd.
(6) A vizgazdalkodasi terliletek az alabbi dvezetekre tagozddnak:
-V vizmedrek terllete
Az Gvezeten belil épiilet, épitmény csak a hullamterek hasznalatarél és hasznositasarél sz6l6 jogszabaly 6. § (5) szerint
helyezhetd el
Y arvizvédelmi toltések tertilete
Az ovezeten belll épilet, épitmény csak a hulldmterek hasznalatarol és hasznositasardl sz6l6 jogszabély 6. § (5)
bekezdésben meghatérozott eplileteken, épitményeken til a 6. § (6) alapjan varosi sétany kialakitasahoz sziikséges
térburkolat és utcabutorok is elhelyezhetdek.
Ve hullamtéren bellli erdd mlvelési agu terilet
Az dvezeten belll épllet, épitmény csak a hullamterek hasznalatarol és hasznositasardl szdl6 jogszabaly 6. § (5) szerint
helyezhetd el
Vr hullamtéren belili rét mivelési agu tertilet
Az 6vezeten beliil épiilet, épitmény csak a hullamterek haszndlatardl és hasznositasardl sz6l6 jogszabaly 6. § (5) szerint
helyezhetd el.

s vizgazdalkodasi gatorhaz teriilet
Az 6vezeten beliil épiilet, épitmény csak a hullamterek haszndlatardl és hasznositasardl sz6l6 jogszabaly 6. § (5) szerint
helyezhetd el.

Vvsp  vizisport Iétesitmények terilete
Az dvezeten belll a hullamterek hasznalatarél és hasznositasardl szolé jogszabaly®* 6. § (5) bekezdésben meghatéarozott
éplleteken és épitményeken til a 6. § (6) alapjan kdzdsségi vizisport létesitmenyek (vizitura-kikotd, kemping €és kiszolgalo
létesitményei sth.) is elhelyezhetdek.

Ertelmez0 rendelkezések (fogalom-meghatéarozasok)

Telekszélesség: A telek oldalvonalara (oldalhatar) merdleges vetiileti mérete az épitési hely el6- és hatsokerti hatarvwonalai
kozott. (Ezek kozll a legnagyobbnak kell teljesitenie az dvezeti eldirdsok minimalis telekszélességre vonatkozé
paraméterét.)

Telekmélység: a telek kozteriilet vagy magandt feldli hatarvonaldra merdleges vetilleti mérete. (Ezek kdzil a
legnagyobbnak kell teljesitenie az Gvezeti elbirasok minimalis telekmélységre vonatkozo paraméterét.)

Iranyadd telekhatar: az irdnyadd telekhatar betartasa nem kételez6, a HESZ évezeti és egyéb eldirdsaiknak megfelelden
alakithatok telkek az irdnyado telekhatarral meghatarozottél eltérden is.

48 46/1999. (111.18.) Korm. Rendelet
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IIl. ZARO RENDELKEZESEK

Hatalybalépés
25.8

[2/Jelen rendelet eldirasait a hatalyba lépést kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni. A rendelet csak a TH-03-02-23
munkaszamu tervdokumentécio SZ-2 és SZ-4 jell szabalyozasi tervlapjaival egytt érvényes.

jegyzo
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